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Vorwort

Dieses Dokument wurde vom Arbeitsausschuss NA 005-01-04 AA ,Flachen- und Raumberechnungen“ im
DIN-Normenausschuss Bauwesen (NABau) erarbeitet.

Es wird auf die Moglichkeit hingewiesen, dass einige Elemente dieses Dokuments Patentrechte beriihren kon-
nen. DIN und DKE sind nicht dafiir verantwortlich, einige oder alle diesbeziiglichen Patentrechte zu identifi-

Zieren.

Aktuelle Informationen zu diesem Dokument konnen iiber die Internetseiten von DIN (www.din.de) durch eine
Suche nach der Dokumentennummer aufgerufen werden.

Anderungen
Gegeniiber DIN 277-1:2016-01 wurden folgende Anderungen vorgenommen:

a) der Titel der Norm gedndert, da die Norm ausschlief3lich fiir den Hochbau gelten soll und weitere Normen-
teile fiir andere Bereiche des Bauwesens in DIN 277 nicht geregelt werden sollen;

b) die Begriffe iberarbeitet und erginzt;
c) die Zuordnung von Grundflachen des Bauwerks prazisiert;
d) die Zuordnung von Radumen, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist, aufgenommen;

e) die Regelungen iiber die Ermittlung von Grundflachen und Rauminhalten des Bauwerks iiberarbeitet und
mit dem Ziel einer sicheren und einheitlichen Anwendung erganzt;

f) die Norm redaktionell iiberarbeitet.
Friihere Ausgaben
DIN 277:1934-08, 1936-01, 1940x-10, 1950x-11

DIN 277-1:1973-05, 1987-06, 2005-02, 2016-01
DIN 277-2:1981-03, 1987-06, 2005-02


http://www.din.de
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1 Anwendungsbereich

Dieses Dokument gilt fiir die Ermittlung von Grundflichen und Rauminhalten im Hochbau wahrend der Pla-
nung, der Bauausfithrung und der Nutzung von Bauwerken. Es erstreckt sich auf die Grundflachen und Raum-
inhalte von Bauwerken sowie auf die Grundflachen des Grundstiicks.

Dieses Dokument legt Begriffe, Definitionen, Begriffsinhalte und Regeln fiir die Ermittlung von Grundflachen
und Rauminhalten fest. Es schafft damit Grundlagen fiir einen Vergleich von Bauwerken und Grundstiicken
sowie fiir die Ermittlung der Kosten nach DIN 276 und der Nutzungskosten nach DIN 18960.

Die nach diesem Dokument ermittelten Flachen und Rauminhalte kénnen auch fiir andere Zwecke (z.B.
die Festlegung der Wohnflache oder der Mietflache) verwendet und den dafiir erforderlichen Ermittlungen
zugrunde gelegt werden. Eine Bewertung der Flichen und Rauminhalte im Sinne der entsprechenden
Vorschriften nimmt dieses Dokument jedoch nicht vor.

Fiir die Flichenbemessung im Facility Management gilt DIN EN 15221-6.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden Dokumente werden im Text in solcher Weise in Bezug genommen, dass einige Teile davon oder
ihr gesamter Inhalt Anforderungen des vorliegenden Dokuments darstellen. Bei datierten Verweisungen gilt
nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei undatierten Verweisungen gilt die letzte Ausgabe des in Bezug
genommenen Dokuments (einschlielich aller Anderungen).

DIN 276, Kosten im Bauwesen
DIN 18960, Nutzungskosten im Hochbau

DIN EN 15221-6:2011-12, Facility Management — Teil 6: Flichenbemessung im Facility Management; Deutsche
Fassung EN 15221-6:2011

3 Begriffe
Fiir die Anwendung dieses Dokuments gelten die folgenden Begriffe.

ISO und IEC stellen terminologische Datenbanken fiir die Verwendung in der Normung unter den folgenden
Adressen bereit:

— ISO Online Browsing Platform: verfiighbar unter https://www.iso.org/obp
— IEC Electropedia: verfiigbar unter http://www.electropedia.org/

31

Geschoss

Gesamtheit aller Grundflachen, die auf einer Zugangsebene liegen und horizontal verbunden sind und die auf-
grund ihrer Beschaffenheit fiir die Nutzung eines Bauwerks geeignet sind

3.2

Brutto-Grundfliche

BGF

Gesamtheit der Grundflachen aller Geschosse oder eines Teilbereichs des Bauwerks, die sich in Netto-
Raumflache (NRF) und Konstruktions-Grundflache (KGF) gliedert


https://www.iso.org/obp
http://www.electropedia.org/
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3.3

Netto-Raumfliache

NRF

Anteil der Brutto-Grundfldche (BGF), der sich in Nutzungsflache (NUF), Technikflache (TF) und Verkehrsflache
(VF) gliedert

3.4

Konstruktions-Grundfliche

KGF

Anteil der Brutto-Grundflache (BGF), der die Grundflachen der aufgehenden Baukonstruktionen des Bauwerks
umfasst

3.5

Nutzungsfliache

NUF

Anteil der Netto-Raumflache (NRF), der den Zweckbestimmungen des Bauwerks dient

3.6

Technikfldche

TF

Anteil der Netto-Raumflache (NRF) fiir die technischen Anlagen zur Versorgung und Entsorgung des Bauwerks

3.7

Verkehrsfliache

VF

Anteil der Netto-Raumflache (NRF) fiir die horizontale und vertikale Verkehrserschlieffung des Bauwerks

3.8

Brutto-Rauminhalt

BRI

Gesamtheit der Rauminhalte eines Bauwerks oder eines Geschosses, das sich in Netto-Rauminhalt (NRI) und
Konstruktions-Rauminhalt (KRI) gliedert

3.9

Netto-Rauminhalt

NRI

Anteil des Brutto-Rauminhalts (BRI), der das Volumen liber der Netto-Raumflache (NRF) umfasst

3.10

Konstruktions-Rauminhalt

KRI

Anteil des Brutto-Rauminhalts (BRI), der das Volumen der Baukonstruktionen des Bauwerks umfasst

3.11

Grundstiicksfliche

GF

Gesamtheit der Grundflachen eines Grundstiicks, die sich in Bebaute Flache (BF) und Unbebaute Flache (UF)
gliedert

3.12

Bebaute Fliche

BF

Anteil der Grundstiicksflache (GF), der durch ein Bauwerk oberhalb der Geldndeoberflache iiberbaut oder
tiberdeckt oder unterhalb der Geldndeoberflache unterbaut ist
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3.13

Unbebaute Fliche

UF

Anteil der Grundstiicksflache (GF), der nicht durch ein Bauwerk oberhalb der Gelandeoberflache tiberbaut
oder tiberdeckt oder unterhalb der Gelaindeoberflache unterbaut ist

3.14

Aufdenanlagenfliche

AF

Anteil der Grundstiicksflache (GF), der sich aufRerhalb eines Bauwerks bzw. bei unterbauter Grundstiicksflache
liber einem Bauwerk befindet

4 Gliederung der Grundflachen des Bauwerks

4.1 Grundsatz und Gliederungstiefe

Die nach diesem Dokument ermittelten Grundflachen des Bauwerks sind entsprechend ihrer Art und Nutzung
nach Tabelle 1 zu gliedern.

Tabelle 1 — Gliederung der Grundflichen des Bauwerks

Brutto-Grundflache (BGF)

Netto-Raumflache (NRF)

Konstruktions-

Nutzungsflache (NUF)

Technikflache (TF)

Verkehrsfliche (VF) Grundfliche (KGF)

4.2 Untergliederung der Nutzungsfliche (NUF)

Bei Bedarf kann die Nutzungsfliche (NUF) nach Tabelle 2 weiter untergliedert werden.

Tabelle 2 — Gliederung der Nutzungsfliche (NUF)

Nutzungsfliche (NUF)

Beispiele und Anmerkungen

1 Wohnen und Aufenthalt Wohnraume, Schlafrdume, Beherbergungsraume, Kiichen in
(NUF 1) Wohnungen, Gemeinschaftsraume, Aufenthaltsraume,
Bereitschaftsraume, Pausenraume, Teekiichen, Ruherdume,
Warterdume, Speiseraume, Haftraume
2 Biiroarbeit Biirordume, Grofdraumbiiros, Besprechungsraume, Konstruktions-
(NUF 2) raume, Zeichenrdume, Schalterraume, Aufsichtsraume,
Blirogerateraume
3 Produktion, Hand- und Werkhallen, Werkstéatten, Labors (technologische, physikalische,
Maschinenarbeit, Forschung | elektrotechnische, chemische, biologische usw.), Raume fiir
und Entwicklung Tierhaltung, Raume fiir Pflanzenzucht, gewerbliche Kiichen
(NUF 3) (einschliefilich Aus- und Riickgaben), Sonderarbeitsraume (fiir
Hauswirtschaft, Waschepflege usw.)
4 Lagern, Verteilen und Lager- und Vorratsraume, Lagerhallen, Tresorrdume, Silordume,
Verkaufen Archive, Sammlungsrdume, Registraturen, Kithlraume, Annahme-
(NUF 4) und Ausgaberdume, Packrdume, Versandraume, Verkaufsraume,
Messeraume
6
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Tabelle 2 ( fortgesetzt)

Nutzungsflache (NUF) Beispiele und Anmerkungen

5 Bildung, Unterricht und Unterrichts- und Ubungsraume, Hérséle, Seminarriume,
Kultur Werkraume, Praktikumsraume, Bibliotheksraume, Leseraume,
(NUF 5) Sportrdume, Gymnastikraume, Zuschauerraume (in Kinos,

Theatern, Sporthallen usw.), Bithnenrdume, Studiordume,
Proberdaume, Ausstellungsraume (in Museen, Galerien usw.),

Sakralraume
6 Heilen und Pflegen Raume fiir allgemeine Untersuchung und Behandlung (fiir
(NUF 6) medizinische Erstversorgung, Beratung usw.), Riume fiir spezielle

Untersuchung und Behandlung (fiir Endoskopie, Physiologie,
Zahnmedizin usw.), Operationsraume, Entbindungsrdume, Riume
fiir Strahlendiagnostik und Strahlentherapie, Rdume fiir
Physiotherapie und Rehabilitation, Bettenrdume,

Intensivpflegerdume
7 Sonstige Nutzungen Abstellrdume, Fahrradraume, Miillsammelrdume,
(NUF 7) Fahrzeugabstellflichen (Garagen, Hallen, Schutzdacher),

Fahrgastaufenthaltsflichen (Bahn- und Flugsteige usw.)

technische Anlagen zum Betrieb nutzungsspezifischer
Einrichtungen (EDV-Serverraum, Kompressor-Raum fiir die
Druckluftanlage einer Werkstatt, Schaltraume fiir medizinische
Einrichtungen, Schaltwarten, Leitstellen usw.)

technische Anlagen zur Versorgung und Entsorgung anderer
Bauwerke (Kraftwerke, Gaswerke, Trafostationen, Klarwerke
usw.), Schutzraume

Sanitarraume (Toiletten einschlieflich Vorraume, Waschraume,
Duschrdaume, Saunardume, Putzraume usw.), Umkleiderdume
(Schrankrdaume, Kiinstlergarderoben usw.), Reinigungsschleusen

Riume, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist

4.3 Weitere Untergliederung der Grundflichen

Im Ermessen und nach den Erfordernissen des Anwenders dieses Dokuments kann die Nutzungsflache (NUF)
iiber die zweite Gliederungsebene hinaus (z.B. anhand der Beispiele und Anmerkungen in Tabelle 2) unter-
gliedert werden. Sinngemaf3 gilt dies fiir die Technikfldche (TF) und die Verkehrsflache (VF).

4.4 Weitere Untergliederung der Nutzungsflache 7 Sonstige Nutzungen (NUF 7)

Bei Bedarf kann die Teilfliche der Nutzungsflache fiir Sanitarrdume und Umkleiderdume [siehe Tabelle 2,
Zeile 7, Sonstige Nutzungen (NUF7)] gesondert ausgewiesen werden. Diese Teilfliche entspricht der
Sanitarflache (SF) nach DINEN 15221-6:2011-12.

4.5 Weitere Untergliederung der Konstruktions-Grundfliche (KGF)

Bei Bedarf kann die Konstruktions-Grundflache (KGF) in folgende Teilflichen nach DIN EN 15221-6:2011-12,
Abschnitt 5 untergliedert werden:

— Auflenwand-Konstruktions-Grundflache (AKG);



Normen-Download-Beuth-AufmafSprofi Kai Beck-KdNr.8243138-LfNr.10062140001-2021-11-22 09:11

DIN 277:2021-08

— Innenwand-Konstruktions-Grundflache (IKG);
— Trennwand-Grundflache (TGF).
4.6 Weitere Teilflachen der Brutto-Grundfliche (BGF)

Bei Bedarf konnen mit Hilfe der in 4.5 aufgefiihrten Teilflichen der Konstruktions-Grundflache (KGF) weitere
Teilflachen der Brutto-Grundflache (BGF) nach DIN EN 15221-6:2011-12, Abschnitt 5 gebildet werden:

— Innen-Grundflache (IGF) aus der Differenz der Brutto-Grundfliche (BGF) und der Aufienwand-
Konstruktions-Grundflache (AKG);

— Netto-Grundflaiche (NGF) aus der Differenz der Innen-Grundfliche (IGF) und der Innenwand-
Konstruktions-Grundflache (IKG);

— Netto-Raumflache (NRF) aus der Differenz der Netto-Grundflache (NGF) und der Trennwand-Grundflache
(TGF).

4.7 Zuordnung von Grundflichen des Bauwerks
4.7.1 Generelle Zuordnung von Grundflichen

Alle Grundflachen sind der Brutto-Grundflache (BGF) zuzurechnen und einer Grundflache nach Tabelle 1 zuzu-
ordnen. Raume, deren Zweckbestimmung noch nicht festgelegt ist sind der NUF 7 nach Tabelle 2 zuzuordnen.

4.7.2 Wechselnde Nutzung von Grundflichen

Grundflachen, die wechselnd genutzt werden, sind der iberwiegenden Nutzung nach Tabelle 1 oder Tabelle 2
zuzuordnen (z. B. Eingangshallen zur Verkehrsflache trotz gleichzeitiger Nutzung fiir Information, Pausenauf-
enthalt, Ausstellung usw.).

4.7.3 Von der Raumnutzung abweichende Nutzung von Teilflachen

Werden Teilflachen innerhalb eines Raumes standig fiir eine andere Nutzung als die des Raumes selbst genutzt
(z. B. Garderoben, Informationsschalter oder Wartebereiche in Eingangshallen), sind diese Teilflachen der ent-
sprechenden Nutzung nach Tabelle 1 oder Tabelle 2 zuzuordnen. Art, Umfang und ggf. Kennzeichnung der abge-
grenzten Teilfldchen sind in der Grundfladchenermittlung anzugeben bzw. zu erlautern.

4.7.4 Bewegungsflichen innerhalb von Raumen

Bewegungsflachen innerhalb von Rdumen (z. B. zwischen den Einrichtungsgegenstinden in Grofiraumbdiiros
oder zwischen Maschinen in Werkhallen oder Besuchergange in Ausstellungen) gehoren nicht zur Verkehrs-
flache (VF), sondern zur Nutzungsflache (NUF).

4.7.5 Verkehrsflichen in Garagen

Rampen, Fahrbahnen und Rangierflichen zwischen den Stellplatzen in Garagen gehoren nicht zur Nutzungs-
flache (NUF), sondern zur Verkehrsflache (VF).

4.7.6 Zum Betrieb technischer Anlagen erforderliche Erganzungsflichen
Grundflachen, die als Ergdnzungsflichen zum Betrieb technischer Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Bau-

werks unmittelbar erforderlich sind (z. B. Lagerflachen fiir Brennstoffe, Loschwasser), gehoren nicht zur Nut-
zungsflache (NUF), sondern zur Technikflache (TF).
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4.7.7 Technische Anlagen zum Betrieb nutzungsspezifischer Einrichtungen

Grundflachen fiir technische Anlagen oder Einbauten, die der Steuerung oder dem Betrieb besonderer nut-
zungsspezifischer Gerdte oder Anlagen dienen (z.B. EDV-Serverraum, Kompressor-Raum fiir die Druckluft-
anlage einer Werkstatt oder Schaltraume fiir medizinische Einrichtungen), sind nicht der Technikfldche (TF)
zuzuordnen, sondern der Nutzungsfliche (NUF) nach Tabelle 1 bzw. Tabelle 2, Zeile 7, Sonstige Nutzungen
(NUF 7). Dies gilt auch fir Ergdnzungsflachen, die fiir den Betrieb nutzungsspezifischer Einrichtungen erfor-
derlich sind (z. B. Liiftungsanlage fiir Serverraum, Absauganlage mit Spanelager fiir Holzwerkstatt).

4.7.8 Technische Anlagen zur Versorgung oder Entsorgung anderer Bauwerke

Ist die Zweckbestimmung eines Bauwerks die Unterbringung von technischen Anlagen fiir die Versorgung oder
Entsorgung anderer Bauwerke (z. B. technische Anlagen fiir Abwasser, Wasser- und Gasanlagen, Warmeversor-
gungsanlagen oder Starkstromanlagen), sind die dafiir erforderlichen Grundflachen nicht der Technikflache

(TF) zuzuordnen, sondern der Nutzungsflache (NUF) nach Tabelle 1 bzw. Tabelle 2, Zeile 7, Sonstige Nutzungen
(NUF 7).

5 Ermittlung von Grundflichen und Rauminhalten allgemein

5.1 Genauigkeit der Ermittlung

Grundflachen und Rauminhalte werden nach den Planmafien (Soll-Mafde) oder nach den tatsachlichen Abmes-
sungen (Ist-Maf3e) ermittelt. Die Genauigkeit der Ermittlung richtet sich nach den Anforderungen des Projekts
sowie nach dem Stand der Planung und den jeweiligen Planungsunterlagen. Die bei der Ermittlung angewen-
deten Messverfahren und die zugrundeliegenden Planungsunterlagen sind anzugeben.

5.2 Ermittlung bei mehreren Bauwerken oder Bauabschnitten

Besteht ein Bauprojekt aus mehreren Bauwerken oder Bauabschnitten (funktional, raumlich, konstruktiv, zeit-
lich oder wirtschaftlich), sind die Grundflichen und Rauminhalte fiir jedes Bauwerk und jeden Bauabschnitt
getrennt zu ermitteln.

5.3 Getrennte Ermittlung nach Geschossebenen und Geschosshéhen

Grundflachen und Rauminhalte sind getrennt nach den Geschossebenen des Bauwerks und getrennt nach
unterschiedlichen Hohen der Geschosse zu ermitteln. Dies gilt auch fiir Grundfldchen unter oder liber schrag
verlaufenden Flachen.

5.4 Getrennte Ermittlung entsprechend dem Ausbaustand

Grundflachen und Rauminhalte, die ausbaufahig, jedoch noch nicht ausgebaut sind, sind getrennt zu ermitteln.
5.5 Messverfahren

Die Grundflachen von Rdumen mit waagerechten Bodenfldchen sind aus ihren tatsachlichen Maf3en zu ermit-
teln. Die Grundfldchen von schrag verlaufenden Baukonstruktionen (z. B. Triblinen, Zuschauerrdume, Treppen
und Rampen) sind als Flachen ihrer vertikalen Projektion zu ermitteln.

5.6 Messeinheiten

Grundflichen sind in Quadratmeter (m?), Rauminhalte in Kubikmeter (m3) anzugeben.

5.7 Getrennte Ermittlung entsprechend der Raumumschliefdung

Grundflachen und Rauminhalte sind entsprechend ihrer unterschiedlichen Raumumschliefdung nach den fol-
genden Bereichen getrennt zu ermitteln.
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5.7.1 Regelfall der RaumumschliefRung (R)

Den Regelfall der Raumumschlieffung (R) stellen Bereiche des Bauwerks dar, die Nutzungen der Netto-
Raumflache (NRF) nach Tabelle 1 aufweisen und die bei allen Begrenzungsflichen des Raums vollstiandig
umschlossen sind. Dazu gehoren nicht nur Innenrdume, die von der Witterung geschiitzt sind, sondern auch
solche allseitig umschlossenen Riaume, die iiber Offnungen mit dem Auenklima verbunden sind (z.B. iiber
Rollgitter in Garagen).

5.7.2 Sonderfall der Raumumschliefdung (S)
Den Sonderfall der Raumumschliefiung (S) stellen Bereiche des Bauwerks dar, die Nutzungen der Netto-
Raumflache (NRF) nach Tabelle1l aufweisen und mit dem Bauwerk konstruktiv fest verbunden sind,

jedoch nicht bei allen Begrenzungsflachen des Raums vollstdndig umschlossen sind (z. B. Loggien, Balkone,
Dachterrassen, unterbaute Eingangsbereiche und Hofe sowie Aufientreppen).

6 Ermittlung von Grundflichen des Bauwerks

6.1 Brutto-Grundfliche (BGF)

Fiir die Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF) sind die dufReren Maf3e der Baukonstruktionen einschliefilich
Bekleidung (z. B. AufRenseiten von Putzschichten, mehrschaligen Wandkonstruktionen) in Hohe der Oberkan-
ten der Boden- oder Deckenbeldge anzusetzen.

Grundflachen, die durch Briistungen und Geldnder begrenzt werden (z. B. bei Balkonen und innenliegenden
Luftrdumen), sind bis zu den Aufienkanten dieser Konstruktionen zu messen. Hier ist der am weitesten auf3en-
liegende Bestandteil der Briistung oder des Geldnders in Hohe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbeldge

mafdgebend. Dies gilt auch fiir vorgesetzte Briistungen oder Gelander.

Die Brutto-Grundflache (BGF) schliefdt die Grundflachen von Installations- und Aufzugsschichten in jedem
Geschoss ein, durch das sie fithren.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundfldche (BGF) sind auch Grundfldchen zu berticksichtigen, deren Zweckbe-
stimmung noch nicht festgelegt ist.

Sofern die Brutto-Grundflache (BGF) nur fiir einen Teilbereich des Bauwerks ermittelt wird, ist bei den Wanden
zwischen den Teilbereichen als dufleres Mafd die Mitte der gemeinsamen Wand anzusetzen.

Nicht zur Brutto-Grundflache (BGF) gehoren:

— Flachen von aufderhalb des Bauwerks befindlichen Baukonstruktionen (z. B. Terrassen, Treppen, Rampen,
Hofe), die an das Bauwerk anschliefen, aber nicht mit ihm konstruktiv fest verbunden sind;

— Luftrdume (z. B. von Atrien und in Galeriegeschossen, Deckendffnungen, Treppenaugen) mit einem lichten
Querschnitt > 1,0 m?;

— Aufstellflichen und Zugangswege fiir technische Anlagen auf dem Bauwerk (z. B. Photovoltaikanlagen, War-
metauscheraggregate, Liftungsgerate);

— Flachen, die ausschliefilich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und tech-
nischen Anlagen dienen (z. B. fest installierte Dachleitern und Dachstege, Wartungsstege in Hohlrdumen

liber abgehédngten Decken, Flachen in Hohlradumen von Installationsdoppelbdden, Kriechginge);

— Flachen in Dachraumen, die keinen Zugang haben, nicht begehbar oder aus anderen Griinden nicht nutzbar
sind;

— Flachen in Hohlraumen von Kaltdachkonstruktionen;
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— Flachen in Lichtschéichten, Luftschachten und Montageschachten, die aufien am Bauwerk liegen.

Bei der Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF) sind auch die Baukonstruktionen am Bauwerk (z. B. Terras-
sen, Treppen, Rampen, Hofe) zu beriicksichtigen, die Nutzungen der Netto-Raumflache (NRF) nach Tabelle 1
aufweisen und die unterbaut oder mit dem Bauwerk konstruktiv fest verbunden sind. Diese Grundflachen
gehoren zum Sonderfall der RaumumschliefRung (S) nach 5.7.2.

6.2 Netto-Raumfliche (NRF)

Fiir die Ermittlung der Netto-Raumflache (NRF) sind die lichten Mafde zwischen den Baukonstruktionen in
Hohe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbeldge anzusetzen.

Konstruktive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, Fuf3- und Sockelleisten, Schrammborde und Unter-
schneidungen sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tiirbekleidungen bleiben unberiicksichtigt.

Grundflachen, die durch Briistungen oder Geldnder begrenzt werden, sind bis zu den Innenkanten dieser Kon-
struktionen zu messen. Hier ist der am weitesten innenliegende Bestandteil der Briistung oder des Geldnders
in Hohe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbeldge mafdgebend. Dies gilt auch fiir vorgesetzte Briistungen
oder Geldnder.

Grundflachen von schrag verlaufenden Baukonstruktionen (z. B. Treppen, Rampen oder Tribiinen) sind, soweit
sie kein eigenes Geschoss darstellen und sich dort nicht mit anderen Grundfldchen iiberschneiden, dem dar-
iiber liegenden Geschoss zuzuordnen.

Grundflachen unter der jeweils untersten Treppe oder Rampe werden demjenigen Geschoss zugerechnet, auf
dem die Treppe oder die Rampe beginnt. Sie werden ihrer Nutzung entsprechend als Nutzungsflache (NUF),
Technikflache (TF) oder Verkehrsflache (VF) ausgewiesen.

Die Netto-Raumfldache (NRF) schliefst die Grundfldchen von folgenden Elementen ein:

— Wandoffnungen und Wandnischen (z.B. Tiiren, Fenster, Durchgdnge) mit einem lichten Querschnitt von
>1,0 m? ;

— freiliegende und fest eingebaute technische Anlagen (z. B. Leitungen, Heizungs- und Klimagerate, Sanitar-
objekte);

— Vormauerungen, Vorwandinstallationen und Bekleidungen, die nicht raumhoch sind;

— Grundflichen von Installations- und Aufzugsschichten mit einem lichten Querschnitt >1,0 m? in jedem
Geschoss, durch das sie fiihren;

— baukonstruktive Einbauten (z. B. Einbaumdbel wie Gestiihle, Podien, Regale, Schranke, Einbaukiichen);

— bewegliche Raumteiler (z. B. Vorhange, Faltwénde).

6.3 Konstruktions-Grundfliche (KGF)

Fiir die Ermittlung der Konstruktions-Grundflache (KGF) sind die Fertigmafde der Baukonstruktionen ein-
schliefdlich der Bekleidungen in Hohe der Oberkanten der Boden- bzw. Deckenbelidge anzusetzen. Konstruk-
tive und gestalterische Vor- und Riickspriinge, Fuf3- und Sockelleisten, Schrammborde und Unterschneidungen

sowie vorstehende Teile von Fenster- und Tiirbekleidungen bleiben unberiicksichtigt.

Anstelle einer Ermittlung anhand von einzelnen Mafien des Bauwerks kann die Konstruktions-Grundfldache
(KGF) als Differenz aus der Brutto-Grundflache (BGF) und der Netto-Raumflache (NRF) ermittelt werden.

Die Konstruktions-Grundflache (KGF) schlief3t die Grundflachen von folgenden Elementen ein:
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— Vormauerungen, Vorwandinstallationen und Bekleidungen, die raumhoch sind;
— Installationshohlrdume und Wandschlitze in den aufgehenden Baukonstruktionen;

— Wandéffnungen und Wandnischen (z. B. Tiiren, Fenster, Durchgiange) mit einem lichten Querschnitt von
<1,0m?

— Grundflichen von Installations- und Aufzugsschichten mit einem lichten Querschnitt von <1,0 m? in jedem
Geschoss, durch das sie fiihren.

Die Konstruktions-Grundflachen (KGF), die zwischen den nach 5.7 definierten Bereichen R und S liegen, sind
dem Bereich R zuzuordnen.

7 Ermittlung von Rauminhalten des Bauwerks
7.1 Brutto-Rauminhalt (BRI)

Der Brutto-Rauminhalt (BRI) wird von den &ufderen Begrenzungsflachen des Bauwerks umschlossen, die von
den Griindungsflachen, den Aufenwédnden und den Dachern gebildet werden.

Der Brutto-Rauminhalt (BRI) ist aus den Brutto-Grundflachen (BGF) und den dazugehoérigen Hohen zu ermit-
teln. Als Hohen gelten die vertikalen Abstdnde zwischen den Oberkanten der Boden- oder Deckenbeldge im
jeweiligen Geschoss bzw. bei Dachern die Oberkanten der Dachbelége.

Beim untersten Geschoss des Bauwerks gilt als Hohe der Abstand von den Unterkanten von Boden- bzw. Fun-
damentplatten einschliefdlich darunter liegender Daimmschichten bis zu den Oberkanten der Deckenbelédge der
dariiber liegenden Geschossebene.

Bei Bauwerken oder Bauwerksteilen, die von nicht senkrechten, nicht waagerechten oder gekriimmten Fla-
chen begrenzt werden, ist der Rauminhalt entsprechend den tatsdchlichen geometrischen Verhaltnissen zu
ermitteln.

Fiir die Hohen von Rauminhalten des Sonderfalls der Raumumschlieffung (S) nach 5.7.2 sind bei nicht iiber-
deckten, jedoch umschlossenen Bereichen die Héhen von den Oberkanten der Boden- oder Deckenbelédge bis
zu den Oberkanten der diesen Grundfldchen zugeordneten und sie umschlief}enden Baukonstruktionen (z. B.
Briistungen, Attiken, Gelainder) mafdgebend.

Bei liberdeckten, jedoch nicht allseitig umschlossenen Bereichen sind die Hohen von den Oberkanten der
Boden- oder Deckenbelige bis zu den Oberkanten der Uberdeckungen (z. B. Decken, Dicher) mafigebend.

Nicht zum Brutto-Rauminhalt (BRI) gehoren die Rauminhalte von folgenden Elementen:
— Einzel-, und Streifenfundamente, Tiefgriindungen;

— Lichtschichte, Luftschichte und Montageschichte mit einem Volumen von <1,0 m3, die auRen am Bauwerk
liegen;

— Eingangsiiberdachungen;

— Dachiiberstinde, soweit sie nicht Uberdeckungen fiir Rauminhalte des Bereichs (S) nach 5.7.2 darstellen;
— auskragende Sonnenschutzanlagen;

— Schornsteinkopfe, Liiftungsrohre oder Liiftungsschichte, die iiber den Dachbelag hinausreichen;

— Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Dachoberlichter, Lichtkuppeln) mit einem Volumen von <1,0 m3;
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— untergeordnete Bauteile wie konstruktive und gestalterische Vorspriinge an Aufienwénden (z. B. Lisenen,
Pilaster, Gesimse).

Uber Brutto-Grundflichen (BGF) von Terrassen, Treppen, Rampen und Héfen nach 6.1, Absatz 2 ergeben sich
keine Rauminhalte, wenn sie nicht tiberdeckt sind und keine Baukonstruktionen aufweisen, die diesen Grund-
flachen zugeordnet sind und sie umschliefien (z. B. Briistungen, Gelander).

Brutto-Rauminhalte von Bereichen des Bauwerks, die keine BGF aufweisen (z.B. Hohlrdume in Kalt-
dachkonstruktionen, Kriechginge sowie auflen am Bauwerk liegende Lichtschachte, Luftschdachte und
Montageschichte mit einem Volumen von >1,0m3) sind getrennt zu ermitteln und den angrenzenden
Geschossen zuzuordnen.

7.2 Netto-Rauminhalt (NRI)

Zum Netto-Rauminhalt (NRI) gehoren die Rauminhalte aller Rdume des Bauwerks, deren Grundflachen zur
Netto-Raumfldache (NRF) gehoren.

Nicht zum Netto-Rauminhalt (NRI) gehdren die Rauminhalte, die zwischen Teilen der Baukonstruktionen ein-
geschlossen sind (z. B. die Rauminhalte iiber abgehdngten Decken, innerhalb von Doppelbdden und in mehr-
schaligen Fassaden) sowie die Rauminhalte von Installationskanilen und Installationsschichten mit einem
lichten Querschnitt von <1,0 m2.

Der Netto-Rauminhalt (NRI) ist aus den Netto-Raumflachen (NRF) und den lichten Raumhoéhen sinngemaf3
nach 7.1 zu ermitteln.

Rauminhalte von Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Dachoberlichter, Lichtkuppeln) mit einem Volumen von
>1,0 m3 werden dem Netto-Rauminhalt (NRI) zugeordnet.

7.3 Konstruktions-Rauminhalt (KRI)

Zum Konstruktions-Rauminhalt (KRI) gehéren die Rauminhalte aller Baukonstruktionen des Bauwerks.

Dazu gehdren auch die Rauminhalte, die zwischen Teilen der Baukonstruktionen eingeschlossen sind (z. B. die
Hohlrdume iiber abgehangten Decken, innerhalb von Doppelbdden und in mehrschaligen Fassaden) sowie die

Rauminhalte von Installations- und Aufzugsschichten mit einem lichten Querschnitt von <1,0 m2.

Der Konstruktions-Rauminhalt (KRI) ist aus den Abmessungen aller Baukonstruktionen, die den Netto-
Rauminhalt (NRI) umschliefien, zu ermitteln.

Anstelle einer Ermittlung anhand der einzelnen Abmessungen der Baukonstruktionen kann der

Konstruktions-Rauminhalt (KRI) als Differenz aus dem Brutto-Rauminhalt (BRI) und dem Netto-Rauminhalt
(NRI) ermittelt werden.

8 Ermittlung von Grundflichen des Grundstiicks
8.1 Grundstiicksfliche (GF)

Die Grundstiicksflache (GF) ist aus den Abmessungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen zu ermitteln oder
entsprechend dem Liegenschaftskataster oder dem Grundbuch anzugeben.

Die Grundflachen des Grundstiicks sind in einer horizontalen Ebene oder durch vertikale Projektion auf eine
horizontale Ebene zu ermitteln.
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8.2 Bebaute Fliche (BF)

Die Bebaute Flache (BF) ist aus den Abmessungen der Teilfldchen der Grundstiicksflache (GF) zu ermitteln, die
durch Bauwerke oberhalb der Gelindeoberflache iiberbaut bzw. iiberdeckt oder durch Bauwerke unterhalb
der Gelandeoberflache unterbaut sind.

Bei Bedarf konnen diese Teilflichen gesondert als BF 1 (liberbaute Flache) und BF 2 (unterbaute Flache) aus-
gewiesen werden.

Bei der Ermittlung der Bebauten Fliache (BF) bleiben die in 6.1 aufgefiihrten und nicht zur Brutto-Grundflache
(BGF) gehorenden Elemente unberticksichtigt.

8.3 Unbebaute Flache (UF)

Die Unbebaute Flache (UF) ist aus den Abmessungen der Teilflichen der Grundstiicksflache (GF) zu ermitteln,
die nicht durch Bauwerke liberbaut bzw. iberdeckt oder unterbaut sind.

Anstelle einer Ermittlung anhand der einzelnen Abmessungen der Flachen kann die Unbebaute Flache (UF) als
Differenz aus der Grundstiicksflache (GF) und der Bebauten Flache (BF) ermittelt werden.

8.4 Aufdenanlagenfliche (AF)
Die Aufdenanlagenflache (AF) ist aus den Abmessungen der Teilflichen der Grundstiicksflache (GF) zu ermit-
teln, die sich aufderhalb des Bauwerks oder bei einer Unterbauung der Grundstiicksflache (GF) tiber dem Bau-

werk befinden.

Dazu gehoren auch solche Flachen des Grundstiicks, die aufderhalb des Bauwerks liegen und von Teilen des
Bauwerks (z. B. Vordacher, auskragende Baukorper) iiberdeckt werden.

Bei Bedarfkann die Aufdenanlagenfldche (AF) in Teilflachen entsprechend der Kostengruppe 500 nach DIN 276
untergliedert werden.

Begriinte Dachflachen, die sich oberhalb der Oberfliche des Grundstiicks befinden, gehoéren nicht zu der

Auflenanlagenflache (AF), sondern zum Bauwerk. Das gilt sowohl fiir genutzte als auch fiir ungenutzte
Dachflachen.
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